Syg. Akt1C 1977/21

OPINIA

w zakresie wyceny prawa wlasnosci nieruchomosci rolnej
_onr KW BI3P/00022562/3 dziatka ewidencyjna: 67/5 o pow. 2,002 ha, udz.
polozonej w obrgbie wsi Siekierki gm. Drohiczyn
-onr KW BI3P/00027965/3 dzialka ewidencyjna: 23/7 0 pow. 2,5 ha
.onr KW BI3P/00008404/4 dzialka ewidencyjna: 67/1 o pow. 2,38 ha
-onr KW BI3P/00012033/3 dziatka ewidencyjna:5/3,6/3,23/3,78/2 o pow. 7,27 ha
potozone w obrebie wsi Mitkowice Stawki gm. Drohiczyn

-

w sprawie z powodztwa syndyka masy upadlosci :
Wieslawa St. Grabowskiego i Teresy Grabowskiej

Wartoé¢ rynkowa nieruchomosci /ezysta/ dla celu postgpowania upadtosciowego prowadzonego
wobec Teresy 1 Wiestawa Grabowskich wynosi:
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Osiemset pigédziesigt szes¢ tysigcy dwiescie dziewieédziesigt ztotych

Autor;ﬂ]iracou)tlnia:
‘
MIROSLAW SZPIG #
Biegly sadowy / ~
d/s szacowania nieryghomosci / =
—ruchomosci-przegbiehioretisss" = fufa T S 17, st
Sad Okregowy w Biayymstoku | wiesnzy
tel. 85 719 17, 607 092 967
mzpéaé@gmail.oom

$rodlesie 15-03-2024r
Biegly sgdowy Sadu Okregowego w Biaiyrr)stoku i whkomzy — M’iros{aw Szpica-RzM nr 4601
d/s. SZACOWANIA NIERUCHOMOSCI - RUCHOMOSCI- PRZEDSIEBIORSTW

tel. 607 09 29 67 email: mszpical@gmail.com

PARA Q% ok




1.Przedmiot i zakres wyceny.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomogé rolna polozona w obrebie wsi Siekierki gm. Drohiczyn o nr
KW BI3P/00022562/3 i o nr dzialki, t:

67/5 o pow. 2,002 ha niezabudowana rolna -udz. 1/2 _ \\QN’J\Q

Przedmiotem wyceny jest nieruchomogé rolna potozona w obregbie wsi Milkowice Stawki gm.
rohiczyn o nr KW BI3P/00027965/3 i o nr dziatki, tj :

. 23/7 o pow. 2,5 ha niezabudowana pod zabudowe i pod uprawy rolne, obciazona liniami SN
-2szt () 0ol o

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé rolna polozona w obrebie wsi Mitkowice Stawki gm.
@rohiczyn onr KW BI3P/00008404/4 i o nr dziatki, tj :

67/1 o pow. 2,38 ha niezabudowana rolna z uzytkiem lesnym o pow. 0,28 ha P

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé rolna o tacznej pow. 7,27 ha potozona w obrebie wsi
Mitkowice Stawki 8 gm. Drohiczyn o nr KW BI3P/00012033/3 i o nr dziakki, tj :

o 78/2 o pow. 0,32 ha niezabudowana lesna z uzytkiem rolnym o pow. 0,1 ha aktualnie
zadrzewionym samosiewem

. 5/3 0 pow. 0,99 ha niezabudowana rolna -

. 6/3 0 pow. 0,98 ha niezabudowana rolna \\ ¥ (2

® 23/3 o0 pow. 4,98 ha rolna zabudowana na uzytku Br o pow. 0,23 ha budynkiem, tj:

1. mieszkalnym murowanym 2 kondygnacyjnym + sttych ze skosami w stanie Surowym o pow.
uzytkowej- 110 m2 x 2k / dotyczy parteru urzadzonego i piwnicy z garazem w stanie surowym/, stan
sredni, dach pokryty eternitem, rok budowy 1981, obcigzony stuzebnoscig zamieszkiwania dla 2
osob, / wedlug orzeczenia sadu okregowego w Biatymstoku gospodarstwo wrocito do masy .
upadtosci, IC 1977/21/.

2. gospodarczym / garaz, kantorek na mleko » kurnik/ murowanym lkondygancyjnym o pow.
uzytkowej- 180 m2, stan $redni, dach pokryty eternitem, rok budowy 1981.

3. gospodarczym / obora/ murowanym Ikondygancyjnym o pow. uzytkowej- 110 m2, stan Sredni,
dach pokryty eternitem, rok budowy 1981.

Na nieruchomosci wystepuje czgsciowe ogrodzenie metalowe, przylacze: wody ze studni -ujecie
wiasne ,ee, kanalizacja typu szambo przydomowe, studnia kopana, poj. drzewa. Dalej za siedliskiem
teren pod zabudowe i pod uprawy rolne obcigzony linig SN o pow. 4,98 -0,23 =4,75 ha.

Zakres wyceny obejmuje prawo wlasnosci w/w nieruchomosci w tym okreslenie wartosci
stuzebnosci.

2. Celwyceny.

Okre$lenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla celu postepowania upadiosciowego prowadzonego
wobec Teresy i Wiestawa Grabowskich.

3.Podstawy materialno - prawne wyceny.

3.1Podstawa formalna wyceny:

Podstawe formalna opracowania niniejszej opinii stanowi zlecenie wykonania wyceny przez bieglego

Mirostawa Szpica — RzM nr 4601 na wniosek syndyka Adamina Partycka-Skrzypek (nr licencji 777)
z dn. 13 02 2024r



3.2 Podstawy prawne:

1. Ustawa z dn. 21 sierpnia 1997r. o gospodarce  nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023r. poz.
344,1113,1463).

2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dn. 05 wrzesnia 2023r w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzenia operatu szacunkowego / Dz. U. z 2023 1, poz. 1832./;

3. Postanowienie Sgdu Okregowego w Biatymstoku IC 1977/21 z dn. 30 06 2023r

4, Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dn. 24.01.2005r. w sprawie bieglych sadowych /Dz.
U. Nr 15, poz.133/.

5. Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlo$ciowe i naprawcze / Dz.U. 2003 nr 60 poz. 535/;

3.3 Podstawy metodologiczne:

1. S. Zrobek /praca zbiorowa/ - Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci, Educaterra
2005r;

2. M. Prystupa - Wycena nieruchomodci przy zastosowaniu podej$cia poroéwnawczego, PFSRM,
Warszawa 2001r.

3.4 Zrédia danych merytorycznych:

Dane ewidencji gruntu i sieci uzbrojenia terenu, wypis z rejestru gruntow -zatl

Akta sprawy

KW BI3P/00022562/3, BI3P/00027965/3, BI3P/00008404/4, BI3P/00012033/3

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gm. Drohiczyn

Plan lasu wsi Mitkowice Stawki z 2023r

Baza danych o rynku nieruchomosci prowadzona przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji
GeodezaneJ i Kartograficznej w Siemiatyczach

7. Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 23 02 2024r z udzialem Wiestawa Stanistawa i Teresy
Grabowskich.

SN CES

3.5 Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego

Data sporzadzenia wyceny —15 03 2024r.

Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny - 23 02 2024r

Data, na kt6rg okreslono i uwzglgdniono w wycenie stan przedmiotu wyceny — 23 02 2024r
Data dokonania ogledzin nieruchomosci /wizji lokalnej/ -23 02 2024r

b

4. Stan przedmiotu wyceny
4.1Stan prawny.

Stan prawny przedmiotowej nieruchomosci zbadano na podstawie KW BI3P/00022562/3, tj:

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

\Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

DZ. KW. / BI3P / 5624 / 23 / 1 - 2023-10-23, 17:21:47 - SPROSTOWANIE OZNACZENIA /
OBSZARU NIERUCHOMOSCI

1.




podstawy
wpisu

1,2,3 |

\Numer dziatki l67/5

T :
Il DROHICZYN, SIEKIERKI
| gDROHICZYN, MILKOWICE STAWKI

INIEZABUDOWANA NIERUCHOMOSC ROLNA

;ZPo%oienie (numer porzadkowy /

i

lgmina, miejscowosc)

-ﬁSposéb korzystania

Nr
podstawy

I wpisu

:0bszar cafej nieruchomosci 2,0004 HA
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOéCIA_

BRAK WPISOW
DZIAL ITI - WLASNOSC

If Wiaséciciele i

i

.iLD- 1. i — Nr podstawy

wpisu

ELi;ta wskazan udziatéw w BN WSPOLNOSC
J;prawie (numer udziatu w prawie/ |iLp. 3l /1 USTAWOWA

“wielko$¢ udziatu/rodzaj 1. MAJATKOWA
wspolnosci) ] MALZENSKAG

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie  lip A posy AW PIOTR MISZCZUK, JAN, HALINA,
idrugie nazwisko, imie ojca, imie matki,

‘PESFL) 82082917272

Nr podstawy

wpisu
Lista wskazan udziatéw w WSPOLNOSC
‘prawie (numer udziatu w prawie/ |ILp. 3l /1 USTAWOWA
_:wielkoéé udziatu/rodzaj 1. MAJATKOWA
wspolnosci) 7 MALZENSKAG6
Osoba fizyczna (Imie pierwsze JOANNA MISZCZUK, ZYGMUNT, MARIA,

inazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) ||87020413144
DZIAL 111 - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW
DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW



Stan prawny przedmiotowej nieruchomosci zbadano na podstawie KW BI3P/00027965/3, tj:
| DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

‘Numer biezacy nieruchomosci

| Dziatki ewidencyjne i

Nr

Lp. 1. - podstawy
wpisu

Numer dziatki | 23/7 .

Obreb ewidencyjny (numer) 0016 |

i —— e T

Potozenie (numer porzadkowy / PODLASKIE SIEMIATYCKI, DROHICZYN, MILKOWICE |

wojewddztwo, powiat, gmina,

| e ISTAWKI ]

‘miejscowosc)

'Sposdb korzystania NIEZABUDOWANA NIERUCHOMOSC ROLNA

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z .

'ktore] odfaczono dziatke, obszar) / 00022562/, 2,5000 HA

||2,5000 HA
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

| - "~ BRAK WPISOW
DZIAL II - WEASNOSC

 weaee ]

Obszar catej nieruchomosci

Llsta wskazan udZ|a+ow w
‘prawie (numer udziafu w prawie/
W/e/kosc udZIalu/rodza j wspolnosc:)

Osoba flzyczna (;Im/e‘p/erwsze naZW/sko, ) KACPER GRABOWSKI WIESLAW TERESA
‘imie ojca, imie matki, PESEL) $9020501699

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA |

Nr
podstawy
wpisu

Numerwpisu  Ja &
Rodzaj wpisu INNY WPIS

WSZCZETO EGZEKUCJE Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE
KM 3204/21 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W BIELSKU
PODLASKIM PATRYKA GRZEGORZA CAPALA PRZECIWKO
DLUZNIKOWI KACPROWI GRABOWSKIEMU NA
PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO - NAKAZ
ZAPLATY W ELEKTRONICZNYM POSTEPOWANIU

Lp. 1.

Tresc wpisu




UPOMINAWCZYM SADU REJONOWEGO LUBLIN-ZACHOD
W LUBLINIE Z DNIA 13-09-2021, SYGNATURA AKT VI
NC-E 1123573/21 ZAOPATRZONY W KLAUZULE
WYKONALNOSCI Z DNIA: 27-10-2021

Inha osoba prawna lub jednostka

‘organizacyjna niebedaca osobg,
‘prawng (nazwa, siedziba, REGON)

OSTRZEZENIE

A) OSTRZEZENIE O TOCZACYM SIE POSTEPOWANIU O
UZNANIE CZYNNOSCI PRAWNE] ZA BEZSKUTECZNA W
STOSUNKU DO WIESLAWA GRABOWSKIEGO I TERESY
GRABOWSKIE]; .

B) ZAKAZ ZBYWANIA I OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI
POLOZONE] W MILKOWICACH STAWKACH, GM.
DROHICZYN, OZN. NR DZIALKI 23/7 O POW. 2,50 HA

DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

Rodzaj wpisu

Tresc wpisu

Stan prawny przedmiotowej nieruchomosci zbadano na podstawie KW BI3P/00008404/4, tj:
| DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |

‘i Nr

fip. 1. § = podstawy
b wpisu

INumer dziatki 67/1

SN O L L i Ii © i | TOCKIE, DROHICZYN, MILKOWICE STAWKI

‘wojewédztwo, gmina, miejscowos¢)

'Spos6b korzystania NIERUCHOMOSC ROLNA

1 Nr
podstawy
Wpisu
Obszar catej nieruchomosci 2,3800 HA
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW

DZIAL II - WLASNOSC

. wiascicete |




Lista wskazan udziatéw w
prawie (numer udziatu w prawie/
wielkos$¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, lKACPER GRABOWSKI, WIESLAW, TERESA,
imie ojca, imie matki, PESEL) 99020501699

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA I

OSTRZEZENIE

A) OSTRZEZENIE O TOCZACYM SIE POSTEPOWANIU )
UZNANIE CZYNNOSCI PRAWNE] ZA BEZSKUTECZNA W
STOSUNKU DO WIESLAWA GRABOWSKIEGO I TERESY
GRABOWSKIEJ;

B) ZAKAZ ZBYWANIA I OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI
POLOZONEJ W MILKOWICACH STAWKACH, GM.
DROHICZYN, OZN. NR DZIALKI 67/1 O POW. 2,38 HA

B DZIAL IV - HIPOTEKA |

I Komentarz do migraciji |

Tresd wpisu

Stan prawny przedmiotowej nieruchomosci zbadano na podstawie KW BI3P/00012033/3, tj:
| DZIAL I-O - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |

INumer biezacy nieruchomosci

Dziatki ewidencyine i

Nr

Lp. 1. sz podstawy
wpisu
Numer dziatki 78/2 1

Potozenie (numer porzadkowy /  [iLp. |
omins, mieecowod) 11 ||DROHICZYN, MItKOWICE STAWKI

|2enié (numer porzadkdwy /
‘gmina, miejscowosc)

Po’{ozenle (numer porzadkowy/ o

|
‘gmina, miejscowosc) -




| Nr

Lp. 4. - podstawy
| wpisu
Numer dziatki 23/3 1

Potozenie (numer porzadkowy / fLp.
lgmina, miejscowosc) }1. 1 LDROHICZYN, MILKOWICE STAWKI

LObszar catej nieruchomosci 7,2700 HA 'I

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Wpisy lub czesci wpisow, ujawnione w
ksiedze wieczystej w toku migracji, ktore
zawierajg tres¢ nie objetq strukturg ksiegi
wieczystej lub projekty wpisow
przeniesione z dotychczasowej ksiegi
wieczystej

W LAMIE 5 WPISANO: ZABUDOWANE
GOSPODARSTWO ROLNE.

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
i BRAK WPISOW

DZIAL IT - WLASNOSC

Wiasciciele

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer udziatu w prawie/
wielko$¢ udzialu/rodzaj wspéinosci)

‘Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, ||[KACPER GRABOWSKI, WIEStAW, TERESA,
imie ojca, imie matki, PESEL) 99020501699
DZIAL I1I - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. --- podstawy
: wpisu
‘Numer wpisu 3 6
Rodzaj wpisu OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE
; DOZYWOTNIA NIEODPLATNA SLUZEBNOSC OSOBISTA

res¢ wpisu POLEGAJACA NA PRAWIE MIESZKANIA W BUDYNKU

MIESZKALNYM.

"Osoba fizyczna (Imie pierwsze imig Lp. JIWIESLAW STANISLAW GRABOWSKI , STEFAN,
drugie nazwisko, imie gjca, imie 1. |IREGINA, 57013018393

ki, PESEL -
natid, PESEL) Lp. ITERESA GRABOWSKA , JOZEF, ZUZANNA,
2. Ils4021813746

Lp. {KAMILA GRABOWSKA , WIESLAW, TERESA,
| 3. 101242900664




il
| PAWEL GRABOWSKI , WIESEAW, TERESA,
i . (102231706434

Numerwpisu a7
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

A) OSTRZEZENIE O TOCZACYM SIE POSTEPOWANIU O
UZNANIE CZYNNOSCI PRAWNE] ZA BEZSKUTECZNA W
STOSUNKU DO WIESLAWA GRABOWSKIEGO I TERESY
GRABOWSKIE];

B) ZAKAZ ZBYWANIA I OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI
POLOZONYCH W MILKOWICACH STAWKACH, GM.

DROHICZYN, OZN. NR DZIALEK 78/2, 5/3, 6/3, 23/3 O
POW. 7,27 HA

DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

Uwaga: wedlug orzeczenia sadu okregowego w Bialymstoku gospodarstwo wrécito do masy
upadtosci, IC 1977/21, stad przyjeto stuzebnos¢ dla 2 osob.

Tresc wpisu

4.2 Lokalizacja i otoczenie.
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Nieruchomo$¢ zabudowana skladajaca si¢ z dz. o nr 23/3 polozona w obrgbie wsi Mitkowice Stawki 8,
gm. Drohiczyn o pow, 4,98 ha wéréd terendéw rolnych zagrodowych kolonijnych w odlegtosci: 10 km od
miasta Drohiczyn i 17 km od miasta powiatowego Siemiatycze, 6 km od rzeki Bug. Dojazd do dzialki—

droga publiczna gruntowg. Najblizsze sasiedztwo stanowig dziatki zagrodowe oraz tereny pod zabudowg
i rolno-lesne.
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4.3 Opis stanu techniczno-uzytkowego.

© Dravacaam @ xd &
Drohiczyn - obszar wiejski, chrgb MILKOWICE STAWKI, numer dz.23/3 =

Przedmiotowa dzialka w ksztalcie regulamym zblizonym do wieloboku o lacznej pow. 4,98 ha
zabudowana na uzytku Br o pow. 0,23 ha budynkiem mieszkalnym oraz gospodarczymi -2szt, teren
siedliska pochyly, porosnicty trawa oraz poj. drzewami , ogrodzony czgsciowo siatka metalowg na
fundamencie z brama i furtka metalowg. Uzbrojenie terenu : ee oraz woda -ujecie wlasne , kan. typu
szambo z przytagczami .

Dzialka jest zabudowana budynkiem:
1. mieszkalnym murowanym 2 kondygnacyjnym + strych ze skosami w stanie surowym o pow.
uzytkowej- 110 m2 x 2k / dotyczy parteru urzadzonego i piwnicy z garazem w stanie surowym/, stan
$redni, dach po}< ty eternitem, r’c')klbudowy 1981, obcigzony stuzebnoscia zamieszkiwania dla 4 osob.

T
L

Ogolna charakterystyka budynku/ opis wg zeznar/ :
e  Rodzaj konstrukcji — mur, $ciany bez elewacji
. $ciany fundamentowe betonowe

. strop betonowy zbrojony, na strychu drewniany

e  dach drewniany kryty eternitem obrobki, orynnowanie

10
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klatka schodowa wylewana betonowa

Schody zew. betonowe z porgczami

Kominy murowane

Balkon z porgczami

balkon z barierkami na 2 kondygnacji

Stolarka okienna plastikowa oraz drewniana

Stolarka drzwiowa drewniana, wew plytowa.

Sciany wew. tynkowane, malowane, boazeria, glazura w lazience, we , kuchni
podtogi — terakota, panele ,posadzka

ogrzewanie: piec co na opat staly z grzejnikami zeliwnymi

zabudowa kuchenna — 1 szt i lazienkowa - 1szt z urzadzeniami kuchennymi i sanitarnymi
instalacje: ee, wod-kan, co, cwu, piec conaopat staly, piec kaflowy

Program techniczno-uzytkowy:
1k-piwnica z garazem: garaz, kotlownia, klatka schodowa, korytarz, pom gospodarcze, letnia kuchnia z

piecem kaflowym
2k- pietro: klatka schodowa, korytarz, ganek, tazienka, we, kuchnia, pokoje -3 szt, spizarka
3k -strych w stanie surowym -brak mozliwosci wejscia

2. gospodarczym / garaz, kantorek na mleko , kurnik/ murowanym lkondygancyjnym o pow.
uzytkowej- 180 m2, stan $redni, dach pokryty eternitem, rok budowy 1981.

Rodzaj konstrukcji — mur, stan surowy

Fundamenty — z betonu.

sciany z pustaka, drzwi drewniane, okna drewniane
posadzka betonowa,

strop betonowy

komin murowany

instalacje: ee, woda,

Kantorek na mleko wyposazony w zbiornik na mleko,

Pom. garazowe -4 szt -brak mozliwosci wejscia, brak kluczy
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3. gospodarczym / obora/ murowanym lkondygancyjnym o pow. uzytkowej- 110 m2, stan $redni,
dach pokryty eternitem, rok budowy 1981.

Rodzaj konstrukcji — mur, stan surowy

Fundamenty — z betonu.

Sciany z pustaka, drzwi drewniane, stalowe, okna drewniane
posadzka betonowa,

strop na szynach metalowych,

instalacje: ee, woda

posadzka betonowa

stanowiska na bydlo, szczatkowa instalacja udojowa

Na nieruchomosci wystepuje czesciowe ogrodzenie metalowe, przylacze: wody ze studni -ujecie
wlasne ,ee, kanalizacja typu szambo przydomowe, studnia kopana, poj. drzewa. Dalej za siedliskiem
teren pod zabudowe o pow. szacunkowej 2,0 ha i pod uprawy rolne o pow. 2,75 ha obcigzony linig
SN o tacznej pow. 4,98 - 0,23 = 4,75 ha.

POZOSTALE TRENY ROLNO -LESNE i POD ZABUDOWE
4.4 Lokalizacja i otoczenie.

o 67/5 o pow. 2,002 ha niezabudowana rolna -udz. 1/2, brak dojazdu, ksztatt prostokata, teren
taski, 0,3 km od najblizszej zabudo i

12
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o 23/7 o pow. 2,5 ha niezabudowana pod zabudowg o pow. szacunkowej 60 % x2,5=1,5hai
pod uprawy rolne o pow. 1,0 ha, obcigzona liniami SN -2szt, dojazd drogg gruntowg, uzbrojenie
terenu: ee, ksztalt prostokata, teren plaski, obok najblizszej zabudowy wsi

. 67/1 0 pov-v. 2,38 ha niezabudowana rolno-lesna, dojazd droga gruntowa, ksztalt prostokata,
teren pochyly, uzbrojenie terenu: ee, ksztalt prostokata, obok najblizszej zabudowy wsi

g

Dk ewdoers o 2
Drohiczyn - obszar wiejskd, obret Mt KOWICE STAWKL numer dz.6711
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o 78/2 o pow. 0,32 ha niezabudowana lesna z uzytkiem rolnym o pow. 0,1 ha aktualnie
zadrzewionym samosiewem, dojazd droga gruntowa, ksztalt prostokata, teren pochyly, uzbrojenie
terenu: ee, ksztatt prostokata, obok najblizszej zabudowy wsi

Do ewlescying - 3
) Orohiczyn - abszar wiejeki. ot MILKOWACE STAWKY, numer oz 7812
wre e am e

. 5/3 o pow. 0,99 ha niezabudowana rolna, dojazd drogg gruntowa, ksztatt tréjkata, teren plaski,
, 0,5 km od najblizszej zabudowy wsi
. 6/3 o pow. 0,98 ha niezabudowana rolna, dojazd droga gruntowa, ksztalt trojkata, teren plaski,

, 0,5 km od najblizszej zabudowy wsi

Dziaka ewsdencylna b3

o 3
Drohiczyn - obszar wiejski, obrgh MILKOWICE STAWKI, numer d2.5/3

Driaeasarceniyna
_ Drohicryn - obszar wisiski, cixgb MIKOWICE STAWKS, numer 62 53
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4,5 Opis stanu techniczno-uzytkowego.

W procesie szacowania nieruchomosci uwzgledniono - wskaznik bonitacji dla gruntéw rolnych, ktory
zostat okreslony ze wzoru:
Wb=ZAi-ki/A
gdzie:
Wb - wskaznik bonitacji,
Ai — powierzchnia gruntéw w danej klasie bonitacyjnej,
ki — wskaznik szacunkowy dla danej klasy bonitacyjnej,
A — powierzchnia catkowita dziatki.
Do obliczenia wskaznika bonitacji przyjeto wskazniki szacunkowe gruntu / Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dn. 05 wrzeénia 2023r w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzenia operatu
szacunkowego /. III okreg podatkowy gm. Drohiczyn.

Dzialka rolna o nr 23/3 o pow. 2,75 ha. Poziom kultury rolnej —§redni wskaznik bonitacji :b.dobry. Uzytek
rolny: RIVb,RIVa, obcigzony linig SN.

Dziatka pod zabudowe o nr 23/3 o pow. 2,0 ha. Uzbrojenie: ee, dojazd droga gruntowa, obcigzony linig SN.

Dzialka rolna o nr 23/7 o pow. 1,0 ha. Poziom kultury rolnej —$redni wskaznik bonitacji :b.dobry. Uzytek
rolny: RIVa, RIVbAIIL, obcigzony linig SN.

Dzialka pod zabudowe o nr 23/7 o pow. 1,5 ha. Uzbrojenie: ee, dojazd drogg gruntowa, obcigzony linig SN.

Dziatka rolna o nr 67/5 o pow. 2,002 ha . Poziom kultury rolnej —$redni wskaznik bonitacji :Sredni. Uzytek
rolny: PsVLRIVD, brak dostgpu do drogi.

Dzialka rolna o nr 5/3 o pow. 0,99 ha . Poziom kultury rolnej —$redni wskaznik bonitacji :dobry. Uzytek
rolny: RIVa,RIVb, dojazd droga gruntows.

Dzialka rolna o nr 6/3 o pow. 0,98 ha . Poziom kultury rolnej —$redni wskaznik bonitacji :dobry. Uzytek
rolny: RIVa,RIVb , dojazd droga gruntows.

Dzialka rolno -le$na o nr 67/1 o pow. 2,38 ha. Poziom kultury rolnej —$redni wskaznik bonitacji :dobry.
Uzytek rolny: RIVb na pow 2,1 ha, dojazd droga gruntowa

Opis taksacyjny lasu wg planu urzadzenia lasu obrgbu Milkowice Stawki z 2023r. + 1 rok na 2024r.
Wydzielenie lesne jako LsIV na pow. 0,28 ha:

It, brzoza w wieku 55+1 =56lat, z—O,h%, IT k. Bonitﬁc_'i, BMSW na pow. 0,28 ha

i

W | AP OSTAN B ORCEW S OASW, | OREN | | 0 [ O [ ap Al R
1) 080,24 UM NREJ Gt EELIED

TR | o

wINs| & o u:mL

POOSZ | KU 08
et ok
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Dziatka lesna o nr 78/2 o pow. 0,32ha z uzytkiem rolnym o pow. 0,1 ha aktualnie zadrzewionym
samosiewem, dojazd droga gruntowa.

Opis taksacyjny lasu wg planu urzadzenia lasu obrgbu Mitkowice Stawki z 2023r. + 1 rok na 2024r.
Wydzielenie le$ne na pow. 0,22 ha:

1k, olcha 50% w wieku 65+1 =66lat, z-0,7, III kl. Bonitacji, BMSW na pow. 0,22 hax0,5

1k, brzoza 30% w wieku 65+1 =66lat, z-0,7, II kl. Bonitacji, BMSW na pow. 0,22 hax0,3

1k, sosna 20% w wieku 75+1 =76lat, z-0,7, II kl. Bonitacji, BMSW na pow. 0,22 hax0,2

PODSZ | KRU 04 gl
[y 28462\ RP. D-STAN, BF DRZEW, § LMW, CRZEW | Ot 5 e o7 =
SO DB. ZW- UM. ZM: DKEP, NR RES i
G157, 5165. G173. G19. G190 G20, - f—
G43. GEB. GBS BRZ 3 M R s
(L1
50 2 |
]
5 | PO |
®RU

1
- 2 i’?' + 5 5 7 ]
RABOWSKI KACPER n 5T
17312 SKIERWINY 8 o u o
fusziat 1)
7] GV % | osTAN o
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UPROSZCZONY PLAN URZADZENIA LASU
obreb ewidencyjny

MIELKOWICE STAWKI
gm. DROHICZYN

na okres: 01.01.2023 . - 31.12.2032 1.

5. Przeznaczenie nieruchomosci.

Gmina Drohiczyn posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego
UCHWALA NR XXX1/222/13RADY MIEJSKIEJ W DROHICZYNIE z dnia 26 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drohiczyn.

Zgodnie z  tym planem  teren  wsi  Siekierki 1  Milkowice  Stawki,
- dz nr 23/3 jako cze$é terenu pod zabudowe zagrodowo-mieszkalng -17 RMN, pozostaty teren jako rolny
-R

- dz nr 23/7 jako cze$¢ terenu pod zabudowe mieszkalno-ustugowa -17 MNU, pozostaly teren jako rolny

16 “celce Stowkd

\
pozostate dzialki jako tereny rolno-lesne o symbolu R,ZL.
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Objadnienia uiytych oznaczei graficznych

Omeczanis dotyczace praamiczents torendw
."I Torany zsbudowy miesziartowe] Tarerry deled Onaczenie graficzna grank 1 Inll mgulacyjryeh:
[F] Tecary rabudowy misziankowe] Jdnorodinng [A] taw — Ll tereny o tibmm
Tarwty mbudowy [
@mm [R:0d] Talestorin amm  Granis cbaian cbiggo phnem
[ZPG] Tereny poskwpiostacyine pimicze, rleczynne wyrobls T Nepmimomeina il ey
@ Terany deferd obiete formard ochrany
Inne o
Terery zmbucowy tachnicano-proculcyyed amaczents ok 5
= Obazary | tarery gérrices, obezary —20—  Linke wywdardw (m)
202 rp. plasias, torks,
Tarerny mabradovey uiugowe ot -
0T Tereny sty umivgove
Omeczac dotyanoe echrony Dabyoidw | dreciwe kadunowego
Tereny komuniac) advny
] Tarenry dedg "o stanowlsk archaokxganch
do terentw rolrych | lebnych
QX Tereny drig publicenvch dolsmivch
Tervoy utytiowene ko I Toreny drig publiceych bkalrych
m Teareny drixg publicimych ztlorcrych

(K7 Yereny rdnice:
{IR] Terany mbudowy mgrodowe]
(RN Tereny mbxdowy zarodove)
Tereny obsugl Produlcl w QASDISErSMICh:
‘EIW

Teony wid
B8] Tormw wit poomderachrdowych

6. Sposob wyceny.

6.1 Rodzaj wartosci.

Zgodnie z celem wyceny okre§lono warto$¢ rynkowa nieruchomoscei gruntowej zabudowanej oraz
dzialki rolne, lesne i pod zabudowe w tym stuzebno$¢ dla 2 osob.
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6.2 Wybor podejscia i metody wyceny .

Wycene przeprowadzono stosujac podejscie poréwnawcze, metodg korygowania ceny $redniej. Wyboru
podejscia do wyceny dokonano na podstawie art. 154 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce
nieruchomosciami, uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, funkcje wyznaczona
dla niej w planie zagospodarowania, stopiefi wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan
jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach podobnych nieruchomosci. Wyboru metody
dokonano na podstawie wystarczajgcego do obliczen zasobu dostgpnych danych o transakcjach
podobnymi nieruchomos$ciami.

6.3 Opis procedury szacowania dla wyceny nieruchomosci.

a) okreslenie rynku lokalnego, na ktorym znajduje sie przedmiot wyceny poprzez ustalenie jego rodzaju,
obszaru i okresu badania cen transakcyjnych.

b) ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajacych na poziom cen na rynku lokalnym wraz z
okresleniem wag cech rynkowych.

¢) podanie charakterystyki przedmiotu wyceny z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.

d) opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej ( C min) i nieruchomosci i jej o cech
rynkowych o cenie maksymalnej ( Cmax).

e) okreslenie ceny $redniej (Csr) ze zbioru transakcji przyjetych do analizy lub z grupy nieruchomosci
reprezentatywnych (probki reprezentatywnej).

f) okreslenie zakresu sumy wspolczynnikéw korygujacych.

Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci przeznaczonych na cele lesne, w przypadku braku transakeji
rynkowych, stosuje si¢ metode wskaznikoéw szacunkowych gruntéw.

v n
W, =0 x ‘(z Wi % P x (1 + Z K,]]
=y =1
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7. Analiza i charakterystyka rynku dla nieruchomosci zabudowanych .

Dla potrzeb wyceny przeprowadzono charakterystyke i analiz¢ rynku nieruchomosci dotyczaca jego
rodzaju i obszaru. Charakterystyk¢ rynku rozumie si¢ jako opis cech znamiennych dla zjawisk
zachodzacych w sferze popytu, podazy i ceny, odnoszacych si¢ do nieruchomosci zabudowanych
rolnych.

Analizie poddano rynek nieruchomosci zabudowanych na terenie gm. Drohiczyn, i gm. Perlejewo.
Okres badania obejmuje lata 2022-2024. Ceny transakcyjne dotyczace obrotu nieruchomosciami
zabudowanymi rolnymi wahaty si¢ od 85000 - 375000 zl, odrzucono ceny skrajne. Zgodnie z Art.4
Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, definicje nieruchomosci podobnej nalezy rozumie¢ jako
nieruchomos¢, ktdora jest porownywalna z nieruchomoscia wyceny, ze wzgledu na polozenie, stan
prawny, przeznaczenie - zabudowane, sposob korzystania — budynki w zabudowie zagrodowej oraz
inne cechy wplywajace na warto$¢ nieruchomos$ci. Ustawodawca nie ustalil zamknigtego katalogu
cech, a tylko najczesciej wystepujace. Nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na gradacje cech
wystepujacych po sobie. RzM decyduje jakie inne cechy lub ktére z wymienionych cech, nalezy
utozsamié¢ z nieruchomoscig wyceniang. Nie ma na rynku lokalnym nieruchomosci takich samych —
identycznych, sa natomiast nieruchomos$ci mniej lub bardziej podobne, co przy uwzglednieniu
poprawek kwotowych doprowadza do wartosci rynkowej przedmiotu wyceny. Nie jest wazne, co
dzialo si¢ w przesziosci z dziatkg bedaca przedmiotem poréwnawczym lub co dzieje si¢ z nig po
kupnie. Bierze sie pod uwage stan dzialki z dnia zawarcia transakcji. Nie zaklada si¢ stanow
hipotetycznych nieruchomosci, nie uwzglednia si¢ przyszlego podzialu ze wzgledu na jej cechy, lecz
przyjmuje sie stan aktualny na date wyceny badz inna dat¢ wskazang przez zamawiajgcego. Cel kupna
nie zmienia przeznaczenia zawartego w planie lub studium przed dniem lub na dzief zawarcia
transakcji. Pojecie nie dziataly w sytuacji przymusowej oznacza, ze zardwno kazda ze stron zawartych
transakeji, jak i kazda ze stron, ktdra bedzie zawierac transakcje¢ miata i ma motywacij¢ do jej zawarcia
oraz, odpowiednio, nie byla i nie jest do niej zmuszona przez szczegdlne okolicznosci. Zawarcie
transakcji bez przymusu wymaga takze przyjecia zalozenia, ze zarowno kupujacy, jak i sprzedajacy
nieruchomos$¢ dzialaja z rozeznaniem i postgpujg rozwaznie. Przyjmuje si¢, ze sa oni wystarczajaco
poinformowani o charakterze i cechach przedmiotu transakcji, jego aktualnym i potencjalnym
wykorzystaniu oraz o stanie rynku w dniu, na ktory okreslana jest wartos¢ rynkowa. Ponadto zaklada
si¢, ze kazda strona wykorzystuje te informacje, dzialajgc we wlasnym interesie oraz w sposob
rozwazny dazy do uzyskania najlepszej dla siebie ceny. Rozwage ocenia si¢, uwzgledniajac stan
rynku w dniu wyceny, nie biorgc pod uwage informacji uzyskanych pézniej.

Kazdy rynek lokalny posiada wiasne cechy rynkowe w zaleznosci od rodzaju nieruchomosci irozwoju
danego rynku. Cechy /atrybuty/ rynkowe nieruchomosci - sg to te cechy nieruchomosci, ktore w
decydujagcym stopniu wplywaja na ceny i w konsekwencji na wartos¢ rynkowa nieruchomosci
wycenianej. Na podstawie cech rynkowych poréwnuje si¢ nieruchomos¢ wyceniang do nieruchomosci
podobnych, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego. Cechy rynkowe nieruchomosci majg zawsze
charakter lokalny, a nie uniwersalny. Wagi ich okresla sie dla przyjetego rynku lokalnego, odnoszg si¢
réwniez do konkretnego rodzaju nieruchomosci. Nazwy cech rynkowych ustalono o konkretny rynek
lokalny, analizujac oferty kupna i sprzedazy w lokalnych agencjach obrotu nieruchomo$ciami oraz u
deweloperéw. Okreslanie wag cech rynkowych jest pomiarem wptywu oddzialywania zmiennych,
ktorymi sg cechy rynkowe nieruchomosci na ich ceny. Jest to czynno$¢ nalezaca do uprawnien RzM —
standardy zawodowe — komentarz do standardu III.7 — wycena nieruchomosci przy zastosowaniu
podejscia porOwnawczego.

Trzeba dostrzec zwigzek pomiedzy nieruchomoscia podobng a procesem wyceny, w szczegdlnosci w
podejsciu poréwnawczym, bo na potrzeby tego podejécia zdefiniowano pojgcie nieruchomosci
podobnej. Nie mozna moéwié¢ o podobienistwie bez przyjetego sposobu pomiaru tego podobienstwa
/cech i ich wielkosci/. Nie ma nieruchomosci podobnych uniwersalnych, ktére stanowityby podstawe
wyceny roznych nieruchomosci z zastosowaniem réznych sposobow wyceny. Cechy podobienstwa
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beda inne dla okreslenia wartosci rynkowej, a inne dla wartosci odtworzeniowe]j nieruchomosci. W
podejsciu pordwnawczym poréwnywalne dane sa dostosowane tak, by odzwierciedlaly réznice
pomiedzy wyceniang nieruchomodcia, a kazda nieruchomoscig podobng. Art. 153.1 uogn:

Podejscie poréwnawcze polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze wartos¢ ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy roznigce nieruchomosci podobne od
nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen na skutek uplywu czasu. Podejscie
poréwnawcze stosuje sig, jezeli sq znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wycenianej.

Rynek nieruchomosci jest rynkiem bardzo niedoskonalym. Wynika to z wielu przyczyn, nigdy nie
wiadomo jakie kryterium wplynelo zasadniczo na cen¢ transakcyjna bedacg na odpowiednim
poziomie. Zachowania uczestnikoéw rynku sa mato przystawalne do uwarunkowan tegoz rynku. RzM
zarzucajac siatke metodologiczng na dany rynek ma zawsze wielkie trudnosci, aby wylowic
poszczegoOlne nieruchomoscei nie zrywajac oczek tej siatki.

W wyniku analizy stwierdzono, Ze ceny nieruchomosci na badanym terenie nie wykazywaly tendencji
wzrostowej. Przeprowadzona analiza wykazala, ze rynek w/w nieruchomosci gruntowych
zabudowanych jest $rednio rozwiniety — odnotowano kilkanascie transakcji w badanym okresie.
Stwierdzono, ze na warto$¢ nieruchomosci w analizowanym segmencie rynku wplywaja glownie
nastepujace czynniki: lokalizacja, stan techniczny budynku mieszkalnego, pow. dzialki, ilos¢
budynkéw gospodarczych.

Do obliczen przyjeto jako jednostke pordwnawcza cata nieruchomosé ktdra zawiera w sobie czg$ci
sktadowe danej dzialki.

8. Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny.
8.1 Analiza transakcji pomocniczych ~ —/ tab.1
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8.2 Ocena rynku w aspekcie przyjetych cech rynkowych
Zalozenia do wyceny:

-/tab. 2/
Cecha Ocena Opis
Lokalizacja Dobra Polozenie nieruchomosci w miejscowosci z UG lub blisko rzeki Bug.
Srednia Poltozenie nieruchomosci w odleglosci do 7 km UG
staba Polozenie nieruchomosci w dalszej odlegloéci powyzej 7 km UG
Pow. dziatki | duza > 5000m?>
Srednia 2500— 5000m?
mala <2500m?
stan techniczny Dobry budynek mieszkalny po remoncie
budynku Sredni budynek mieszkalny $rednio utrzymany
Staby budynek mieszkalny do gltéwnego remontu -
Ilo$¢ budynkow Dobry Co najmniej 2 budynki i o pow. powyzej 200 m2
gospodarczych Sredni 1 budynek gospodarczy
Staby Brak budynku gospodarczego

8.3 Obliczenie trendu czasowego.
Wplyw czasu na warto$¢ nieruchomosci okresla si¢ na podstawie wzoru:
vt=(Cp-Cw/Cw-t) - 100%

gdzie:

vt - wspodtczynnik zmian cen

Cp- cena jednostkowa uzyskana w transakcji pdzniejszej
Cw- cena jednostkowa uzyskana w transakcji wezeséniejszej
t- liczba miesigcy migdzy transakcjami

Uwaga: Nie mozna ustali¢ trendu miesiecznego, poniewaz uzyskane wyniki obliczen s3 mocno
zréznicowane.

W zwiagzku z powyzszym nie korygujemy cen ze wzgledu na uplyw czasu miedzy zawartymi
transakcjami.

8.4 Ustalenie wag poszczegdlnych cech rynkowych.

7 informacji uzyskanych od posrednikow obrotu nieruchomosciami oraz na podstawie
podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych ustalono, ze na wartosci nieruchomosci
zabudowanych wplywaja nastgpujace cechy rynkowe nieruchomosci, a takze okreslono wage
poszczegolnej cechy, tj.:

- lokalizacja: przyjeto 20 %

- pow. dziatki: przyjeto 20 %

- stan techniczny budynku mieszkalnego: przyjeto 30 %

- Ilo$¢ budynkow gospodarczych: przyjeto 30 %

Srednia cena wynosi: Cér = 162 000 zt
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Zakres sumy wspolczynnikéw korygujgcych okre§lono w nastepujacy sposob:

C min/ C $r = 85000/162 000= 0,525
C max / C $§r = 375000/162000=2,315

9 Obliczenie wartosci poszczegolnych wspotczynnikow korygujgcych zestawiono w:

-/tab. 3/
Ip Cechy rynkowe Udziat cechy w Zakres wspolczynnikdw Wartosci
AC korygujacych Wspotczynnikow
(wagacechy) | Cmin/Cér | Cmax/C §r
1%/
1 lokalizacja | 20 0,105 0,463 0,105
stan techniczny budynku | 30 0,157 0,694 0,426
mieszkalnego 1|
3 pow. dziatki 20 0,105 0,463 0,284
4 Ilo$¢ budynkow 30 0,157 0,694 0,694
gospodarczych )
suma 100 0,525 2,315 1,509

Ostateczna warto$¢ rynkowg obliczono jako korekte ceny $redniej, zgodnie z formuta wynosi:
W=Csr-Zui=162000zt - 1,509 =244 458,0 zt

Przyjeto: Ws 23/3 = 244 460 z}

10. Zgodnie z celem wyceny okreslono wartos¢ rynkowq stuzebnosci.

Dla potrzeb wyceny ograniczonego prawa rzeczowego jakim jest dozywotnia osobista stuzebno$¢
mieszkania, przeprowadzono w tym zakresie analiz¢ i charakterystyke rynku nieruchomosci na terenie
powiatu siemiatyckiego. Analizie poddano rynek nieruchomosci zabudowanych obcigzonych prawem
dozywocia w okresie ostatnich dwdch lat. Nie stwierdzono transakcji obrotu nieruchomosciami
obcigzonych prawem stuzebnosci. Z analizy rynku wynika, ze na rynku lokalnym brak jest danych do
zastosowania podejs$cia pordwnawczego. Cechy sprzedanych nieruchomosci dyskwalifikuja te obiekty
jako podobne do wycenianej nieruchomosci.

11. Przedstawienie zastosowanego sposobu wyceny.

Dla potrzeb wyceny przeprowadzono charakterystyke i analize rynku nieruchomosci dotyczgcg jego
rodzaju i obszaru. Charakterystyke rynku rozumie si¢ jako opis cech znamiennych dla zjawisk
zachodzacych w sferze popytu, podazy i ceny, odnoszacych si¢ do nieruchomosci zabudowanych.
Analizie poddano rynek nieruchomosci zabudowanych na terenie powiatu siemiatyckiego oraz
innych powiatéw i gmin. Okres badania obejmuje lata 2024-2024.

Nie stwierdzono transakcji sprzedazy dzialek zabudowanych obcigzonych stuzebnosciami lub
dozywociem. Biegly szacuje kilkanascie lat i jak do tej pory nie zauwazono tego typu transakcji,
owszem dochodzito do transakcji ale w dacie sprzedazy nieruchomo$¢ byla zwalniana z praw jg
obciazajacy z tego tytutu ze prawo juz formalnie nie istnialo. Raczej nie znajdzie sig chetny ktéry
zakupi nieruchomos$¢ obcigzong chyba ze cena bgdzie atrakcyjna a dozywotnik bedzie zblizat si¢ do
wieku dla ktorego GUS nie przewiduje juz dalszego zycia.
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{OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

'DOZYWOTNIA NIEODPEATNA StUZEBNOSC OSOBISTA POLEGAJACA NA PRAWIE MIESZKANIA W BUDYNKU
MIESZKALNYM.

'WIESLAW STANISLAW GRABOWSKI , STEFAN, REGINA, 57013018393 I

' TERESA GRABOWSKA , JOZEF, ZUZANNA, 64021813746
KAMILA GRABOWSKA , WIESLAW, TERESA, 01242900664 .

L.

| PAWEL GRABOWSKI , WIESEAW, TERESA, 02231706434 ‘

Uwaga: wedlug orzeczenia sadu okregowego w Bialymstoku gospodarstwo wrocito do masy
upadioscei, IC 1977/21, stad przyjeto stuzebnos¢ dla 2 os6b.

Wg informacji od stron przyjeto dat¢ urodzenia 0séb uprawnionych, tj:
3. KAMILA GRABOWSKA —ur. 2001z, zyje
4. PAWEL GRABOWSKI — ur. 2002r, Zyje

§ 31, 1. Warto$¢ prawa uzytkowania. shizebnosci gruntowe; i shuzebnosei osebisiej ckresla sig przez obliczenie wielkodei
wplywn obciazenia nieruchomosci tymi prawami na jej wartosé.

2. Wielkoéé wplywu obeigZenia nieruchomodci prawami. o kidrych mewa w ust. 1. na wartosé nieruchomosci obeiazo-
nej. w zaleznosci od celu wyceny. ckresla si¢ jako utratg korzyscl. jakie moglby osiagnaé wilasciciel nieruchomosei. gdyby
nie byla obcigzona. lub jako nzyskanie korzysei przez osobe. ktérej te prawa przyvshignja.

3. Przy okreslaniu wartodci praw. o ktorych mowa w ust. 1. uwzelednia sie rodzaj obciazenia. cel wyceny. czas. na ktory
te prawa zostaly ustanowione. rodzaj wtraconych korzysci i okres ponoszenia stat przez wiadciciela lub rodzaj korzysci
i okres ich uzyskiwania przez osobe. kidrej przystuguja prawa obciazajace nieruchomosc. Uwzglednia si¢ takze fakt wspdl-
korzystania z nieruchomoscei lub jej czesei przez osoby. ktérym przyshuguja prawa wymienione w ust. 1.

Dziennik Ustaw -§ - Poz. 1832

4. Wartosé praw. o ktéryeh mowa w ust. 1. okresla sie w podejsciu dochodowym z pominieciem wartosci rezydualnej.
wedlug nastepujacych wzerow:

1) jezeli w okresie trwania praw dochody roczne wynikajace z korzysei. jakie moglby osiagac wlasciciel nieruchomosci.
sa stabilne:

11
[1_( THr)

Wopr = D X
gdzie poszezegdlne symbole oznaczaja:
Wopg  — Wartose praw.
D ~ dochody roczne.
n — okres trwania praw w latach.
T - stope dyskontowa w postaci ulamka dziesigtnego:

2} jezeli w okresie trwania praw dochody roczme wynikajace z korzysei. jakie moglby osiagaé wlaseiciel nieruchomosci.

$3 zmienne:
n D:
Wopr = Z —
iz (1+7)

gdzie poszezegolne symbole oznaczajq:

Wopg  — Wartosé praw.

D, — zmienne dochody reczne w okresie trwania prawa.
n - okres trwania praw w latach.
r — stope dyskentowa w pestaci wlamka dziesigtnego.
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Uwzgledniajac wyniki przeprowadzonej analizy rynku zdecydowano zastosowa¢ procedurg zgodnie z
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dn. 05 wrzesnia 2023r w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego. Przy okresleniu wartosci nieruchomosci
uwzglednia si¢ obcigzenia nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi, jezeli wptywajg one
na zmiane tej warto$ci. Przy okre§laniu wartosci nieruchomosci obcigzonej ograniczonymi prawami
rzeczowymi jej warto$¢ pomniejsza si¢ o kwotg odpowiadajaca wartosci tego prawa, rownej zmianie
wartosci nieruchomos$ci, spowodowanej nastgpstwami ustanowienia ograniczonego prawa
rzeczowego.

Sredni roczny czynsz rynkowy pomniejszony o wydatki operacyjne dla nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym o podobnym stanie technicznym na terenie gminy wynosi w przedziale: 10-
15 zt, przyjeto $rednia -12,5 zZt/m2/msc x 220 m2 x 12 msc= 33 000 zl/rok.

Srednia  rynkowa stopa  dyskontowa dla  przedmiotowej  nieruchomosci  wynosi
okoto 10%.

Stad: przyjeto $rednie lata dozycia dla okresu trwania zycia, tj:
Dlugo$¢ trwania stuzebno$ci wg GUS dla kobiet : 2024-2001=23 letnich -50 lat
Dlugo$¢ trwania uzytkowania wg GUS dla mezczyzn : 2024-2002=22 letnich -50 lat

Stad:

e 50 lat dla kobiet przy przyjeciu 1/2 udziatu w pow. budynku jako proporcjonalne zmniejszenie
pow. wspoélnej budynku, co stanowi¢ bedzie :
W st= 33000 zd/rok x 1/2 - {1-[1/( 1+ 0,1) do potegi 50 ]/0,1} = 164 000 zi

e 50 lat dla mezczyzn przy przyjeciu 1/2 udzialu w pow. budynku jako proporcjonalne
zmniejszenie pow. wspolnej budynku, co stanowi¢ bedzie :
W st= 33000 zt/rok x 1/2 - {1-[1/( 1+ 0,1) do potegi 50 ]/0,1} = 164 000 zi

gdzie : okres trwania — T= 50 lat z tym ze dla stuzebnikéw o dozyciu 50 lat / ze wzgledu na dozycie
wspOlne dla obu dozywotnikow w wieku 22-23 lat) , bedzie wynosito po 1/2 pow. wspdlnej budynkow.
Stopa dyskontowa -r = 10%

Razem: W sl przez 2 osoby uprawnione o r6znym wieku dozycia, wg GUS = 164 000 +164 000
=328 000 zi

Wyiadnienie szersze zagadnienia oraz powstajace zalozenia odnosnie wyceny nieruchomosci.
$wiadczen i praw.

1. Okres$lona warto$é $wiadczen powtarzajacych sie jest rozciagnigta w czasie i nie jest pewna pod
wzgledem jej trwania. Jest to zatozenie ze zycie osoby uprawnionej bgdzie trwato zgodnie z GUS a
warto$¢ produktow nie ulegnie zmianie.

2. Okresla si¢ warto$¢ obecng nieruchomosci a zatem nalezy okresli¢ analogicznie wartos¢ obecng
w/w $wiadczeh poprzez ich zdyskontowanie aby méc wyplaci¢ obecnie wartos¢ tych praw osobie
uprawnionej w przypadku rozwigzania umowy.

3. Gdyby zastosowacé tak proste rozwigzanie bez dyskontowania wartosci przyszlych to okaze sig ze
warto$¢ praw rzeczowych jest wicksza lub moze by¢ nawet kilka razy wigksza niz nieruchomosé¢.
Zostanie ztamana zasada ze warto$¢ swiadczen bedzie wigksza niz warto$¢ nieruchomosci na ktérej
te prawa sg ustanawiane.
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4. Warto$¢ $wiadczen jest niezauwazalna wowczas kiedy dozywotnik zamieszkuje wspdlnie z
obdarowanymi , np.: dla $wiadczeni dotyczacych ubrania / chociaz i to jest watpliwe bo moze by¢
oddawane ubranie uzywane/ oprocz pogrzebu- / jedyne co pewne/.

5.Warto$§¢ praw rzeczowych zawsze wplywa na warto$¢ nieruchomosci, wartos¢ tego wplywu
nie moze przekraczaé wartosci nieruchomosci.

6.Warto$¢ Swiadczen rozciagnietych w czasie i powtarzajacych si¢ cyklicznie nie jest tozsama z
wartoscia rynkowg tych praw/ zdyskontowanych na date ich ustalenia/.

12. Analiza i charakterystyka rynku dla gruntow rolnych.

Dla potrzeb wyceny przeprowadzono charakterystyke i analiz¢ rynku nieruchomosci dotyczaca jego
rodzaju i obszaru. Charakterystyke rynku rozumie si¢ jako opis cech znamiennych dla zjawisk
zachodzacych w sferze popytu, podazy i ceny, odnoszacych si¢ do nieruchomosci rolnych
niezabudowanych pod uprawy rolne.

Analizie poddano rynek nieruchomosci rolnych niezabudowanych na terenie gm. Drohiczyn. Okres
badania obejmuje 2023-2024r. Ceny transakcyjne dotyczace obrotu nieruchomos$ciami rolnymi
niezabudowanymi wahaty si¢ od 29 020 zt/ha do 81 690 zt/ha, odrzucono grunty pod zabudowe,
lesne oraz ceny skrajne. W wyniku analizy wiasnej stwierdzono, ze ceny nieruchomosci rolnych
niezabudowanych na badanym terenie nie wykazywaly tendencji wzrostowej ani malejacej, rynek
stabilny. Przeprowadzona analiza wykazata, ze rynek w/w nieruchomosci rolnych niezabudowanych
o podobnej funkcji jest dobrze rozwinigty — odnotowano kilkanascie transakcji w badanym okresie.
Stwierdzono, ze na warto$¢ nieruchomosci w analizowanym segmencie rynku wplywaja gtownie
nastepujace czynniki: lokalizacja, wskaznik bonitacji, dojazd i doste¢p, ksztalt pow. dziatki. Popyt na
podobne nieruchomodci utrzymuje si¢ na $rednim poziomie i nieznacznie przewyzsza podaz.

Do obliczen przyjeto jako jednostke porownawcza 1lha powierzchni gruntu. Popyt na podobne
nieruchomodci utrzymuje si¢ na $rednim poziomie i nie przewyzsza podazy.

12.1A4naliza transakcji pomocniczych -/tab. 4/

Lp Obreb, Data Klasa bonitacji, | Lokalizacj | Dojazd | Ksztalt | Powierz Cena
transakcji (Wskaznik a i chnia /zY ha/
bonitacji) dostep /ha/
Gm Drohiczyn B
[ MILKOWICE | 2023-01-11 3.1743 60013
MACKI Rep. A nr ’
204/2023
MILKOWICE JANKI | 2023-03-29 446 33632
Rep. Anr
921/2023
 LIsowo éoezpsf:;-rza 13,23 | 71207
125172023 '
B WIERZCHUCA | 2023-01-09 [ ‘: - 62798
NAGORNA Rep. A nir | 2:8982 62798
22/2023
OSTROZANY %Ziafe;-fa o 3,8729 67133
2142/2023
WIERZCHUCA | 2023-05-22 I ' 0.26 | 2
NAGORNA Rep. A nr 0.2641 33972
141212023
LISOWO 2R%2ps-AEt;-r26 - 1,54 38961
2012/2023
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) ZAJECZNIKI | 2023-07-06 N 1.4836 41116 _
Rep. A nr y
2188/2023
9 SIENIEWICE | 2023-08-29 I T 3,47 43228
Rep. A nr
8651/2023
10. LISOWO 2023-08-24 B - 319 la7022 |
Rep. Anr ’
5252/2023
11. SIEKIERKI 2023-07-25 - 15.9702 80400
Rep. A nr »
2484/2023
12. LOPUSZE 2023-10-05 1.3208 49970
Rep. A nr s
7445/2023
13. MINCZEWO 2023-10-16 0.9404 31902
Rep. A nr 2
6804/2023
14, P#Tégwbllcl:se gozs-;o-ﬂ RIIIb, PsIII,RIVa Obok Dr dobry 7,1 81690
AGOR ep. A nr " , .
67;412023 Wh-b.dobry zalli):l()i::vy asfaltowa duza Cmax
15. BUJAKI 2023-11-08 1,3158 65010
Rep. A nr
3863/2023
16. | MILKOWICE JANKI 2021 o7 | Skrajna odrzucono 1,73 86705
3838/2023
17. | BUJAKI 2023-11-14 - 3.2861 30432
Rep. A nr ’
3740/2023
18. MINCZEWO ;023-‘1\2-06 RIIIb, RIVa Obok Dr dobry 0,8615 29020 |
3::6'/202; Wh-b.dobry za(lj):ll)i::vy gruntowa b.mala  Cmin
19. SADY 2023-12-22 1227 (44053 |
Rep. A nr ’ |
422012023 |
20 BUJAKI 2023-12-27 N 13.1753 i 34643
' Rep. A nr ’ [
424712023 ,
21 SIENIEWICE | 2024-01-15 o R 1.6526 | 60000 i
Rep. A nr ’
125/2024
22. SYTKI 2024-01-15 Skrajna odrzucono 0,7652 26137 |
Rep. A nr ‘
115/2024
73 ARBASY 2024-01-28 30 55000
Rep. A nr ’
677/2024
Nier Sickierki |02 2024 W b -/éredni/ dobra staby dobry 2.002
wyc 67/5 srednia
Mitkowice W b -/b.dobry/ dobra sredni dobry 1.0 Linia SN-
Stawki mata 2szt
23/7
67/1 W b -/dobry/ dobra sredni dobry 2]
srednia
5/3 W b -/dobry/ srednia sredni staby 0.99
mala
6/3 W b -/dobry/ $rednia sredni staby 0.98
matla
23/3 W b -/b.dobry’ dobra sredni dobry 2.75 Linia SN
srednia
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12.2 Ocena rynku w aspekcie przyjetych cech rynkowych-/tab. 5/

Zatozenia do wyceny:

Cecha Ocena Opis
Lokalizacja dobra Polozenie nieruchomos$ci w odleglosci do 0,4 km od zabudowan.
$rednia | Polozenie nieruchomosci w odleglosci 0,4- 1 km od zabudowan.
staba Polozenie nieruchomosci w odlegtosci powyzej 1 km od zabudowan.
Wskaznik b. dobry |>0,56
bonitacji dobry 0,40-0,55
sredni 0.29- 0,39
) staby <0.28 B
Dojazd dobry Droga utwardzona o dobrej nawierzchni.
i $redni Droga nieutwardzona.
dostep staby Brak dojazdu lub utrudniony, dojazd mozliwy poprzez sasiednig
dziatke. .
Powierzchnia duza >4 ha
srednia 2-4,0ha
mata 0,9-2ha
b.mata |<0,9 ha B o
ksztaht dobry kwadrat lub prostokat
$redni wielobok lub wydluzony
staby trojkat

12.3 Obliczenie trendu czasowego.

Wplyw czasu na warto$¢ nieruchomosci okresla si¢ na podstawie wzoru:

vt=(Cp-Cw/Cw-t) 100%
gdzie:
vt - wspolezynnik zmian cen
Cp- cena jednostkowa uzyskana w transakcji pozniejszej

Cw- cena jednostkowa uzyskana w transakcji wezesniejsze]

t- liczba miesiecy miedzy transakcjami

Uwaga: Nie mozna ustali¢ trendu miesigcznego, poniewaz uzyskane wyniki obliczen sg mocno
zroznicowane.
W zwiazku z powyzszym nie korygujemy cen ze wzgledu na uplyw czasu miedzy zawartymi
transakcjami.

12.4 Ustalenie wag poszczegolnych cech rynkowych.

Z informacji uzyskanych od posrednikéw obrotu nieruchomo$ciami oraz na podstawie podobnych
rodzajowo i obszarowo rynkow lokalnych ustalono, ze na wartoSci nieruchomosci rolnych
niezabudowanych wplywajg nastgpujace cechy rynkowe nieruchomosci, a takze okre$lono wagg
poszczegdlnej cechy, tj.:
lokalizacja: przyjeto 20 %
wskaznik bonitacji: przyjeto 20 %
pow. dzialki: przyje¢to 20 %
ksztalt: przyjeto 20 %
dojazd i dostep: przyjeto 20 %
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Srednia cena 1 ha gruntu rolnego wynosi:
Cér = 50629 zl/ ha.

Zakres sumy wspolczynnikow korygujacych okreslono w nastepujacy sposob:
C min/ C $r =29020/50629=0,573
C max / C ér = 81690/50629=1,614

13 Obliczenie wartosci poszczegolnych wspélczynnikow korygujgcych zestawiono w:

31

Ostateczna warto$¢ rynkowa gruntu, obliczono jako korekte ceny $redniej, zgodnie z formulg wynosi:

Wlha=Csér- Zui=>50629 zt/ ha - 1,026 = 51 945,421/ ha
Stad: Wartos¢ rynkowa nieruchomosci wynosi:
W =2,002 ha - 51 945,47z} ha =103 994,6 z1

-/tab. 6/

Ip Cechy rynkowe Udziat cechy w Zakres wspolezynnikow Wartosci

AC korygujacych Wspoélczynnikow

(wagacechy) | Cmin/Cér | Cmax/C$r 67/5

1%/
1 lokalizacja ogdlna 20 0,115 0,323 0,219 N
2 wskaznik bonitacji 20 0,115 0,323 0,219

gruntéw rolnych |
3 dojazd i dostgp [ 20 0,115 0,323 0,115
4 pow. dziatki 20 0,115 0,323 0,254
5 ksztalt i 20 0,115 0,323 0,219
suma | 100 0,573 1,614 1,026 B

Przyjeto: W 67/5 = 104 000 zi
14 Obliczenie wartosci poszczegélnych wspétczynnikow korygujgcych zestawiono w:
-/tab. 7/
Ip Cechy rynkowe Udzial cechy w Zakres wspotczynnikéw Wartosci
AC korygujacych Wspolczynnikow
(wagacechy) | Cmin/Cér | Cmax/C sr 23/7
1%/
1 lokalizacja og6lna 20 0,115 0,323 0,219 |
2 wskaznik bonitacji | 20 0,115 0,323 0,323
| gruntdéw rolnych L_ -
3 dojazd i dostep ' 20 0,115 0,323 0,219
4 pow. dziatki 20 0,115 0,323 0,184
5 ksztatt 20 0,115 0,323 0,219
suma 100 0,573 1,614 1,164

Ostateczna wartosé rynkowa gruntu, obliczono jako korekte ceny $redniej, zgodn_ié z formulg wynosi:
Wlha=Csér - Xui=>50629 zl/ ha- 1,164 =58 932,2 zl/ ha

Stad: Wartos¢ rynkowa nieruchomosci wynosi:

W=1,0ha - 58932,2 z}/ ha =58 932,2 z1 x0,95 ze wzgledu na linie SN -2 szt = 55985,6 zt

Przyjeto:

W 23/7 = 55 990

zl
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15 Obliczenie wartosci poszczegolnych wspolczynnikéw korygujgcych zestawiono w:

-/tab. 8/
Ip Cechy rynkowe Udziat cechy w Zakres wspotczynnikow Wartosci
AC korygujacych Wspélezynnikoéw
( waga cechy) | Cmin/Cér | Cmax/C ér 67/1
1%/
1 lokalizacja ogdlna 20 0,115 0,323 0,219
2 wskaznik bonitacji 20 0,115 0,323 0,271
gruntéw rolnych
3 dojazd i dostep 20 0,115 0,323 0,219
4 pow. dziatki 20 0,115 0,323 0,254
5 ksztatt 20 0,115 0,323 0,219
suma 100 0,573 1,614 1,182

Ostateczna warto$¢ rynkowa gruntu, obliczono jako korekte ceny Sredniej, zgodnie z formula wynosi:
Wlha=Cér- Zui=>50629 zl/ ha - 1,182 =59 843,5 zl/ ha

Stad: Warto$¢ rynkowa nieruchomosci wynosi:
W=2,1ha - 59 843,5zl/ ha=125671,3 z

Przyjeto: W 67/1 =125 670 z1
16 Obliczenie wartosci poszczegdlnych wspotczynnikow korygujqcych zestawiono w:
-/tab. 9/
Ip Cechy rynkowe Udziat cechy w Zakres wspotczynnikow Wartosci
AC korygujacych Wspotczynnikow
(wagacechy) | Cmin/C ér | Cmax/C ér 5/3
1%/
1 lokalizacja ogdlna 20 0,115 0,323 0,167
2 wskaznik bonitacji 20 0,115 0,323 0,271
gruntow rolnych
3 dojazd i dostep 20 0,115 0,323 0,219
4 pow. dziatki 20 0,115 _ 0,323 0,254
5 ksztalt 20 0,115 i 0,323 0,115
suma 100 0573 | 1,614 1,026

Ostateczna warto$¢ rynkowa gruntu, obliczono jako korektg ceny $redniej, zgodnie z formuta wynosi:
Wlha=Csér- Zui=50629 zl/ ha - 1,026 = 51 945,4z}/ ha

Stad: Warto$¢ rynkowa nieruchomosci wynosi:

W=0,99 ha - 51 945,4zt/ ha = 51425,9 z1

Przyjeto:

W 5/3=514302z1
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17 Obliczenie wartosci poszczegolnych wspotczynnikow korygujqcych zestawiono w:

-/tab. 10/
| Ip Cechy rynkowe Udziat cechy w Zakres wspdlczynnikéw Wartosci
AC korygujacych Wspdtczynnikoéw
(wagacechy) | Cmin/Cér | Cmax/C $r 6/3
1%/
1 lokalizacja ogdlna 20 0,115 0,323 0,167
2 wskaznik bonitacji 20 0,115 0,323 0,271
gruntdw rolnych
3 dojazd i dostep | 20 0,115 0,323 0,219
4 pow. dziatki ; 20 0,115 0,323 0,254
5 ksztatt ' 20 0,115 0,323 0,115
Suma I 100 0,573 1,614 1.026

Ostateczna warto$é rynkowa gruntu, obliczono jako korekte ceny $redniej, zgodnie z formutg wynosi:
Wlha=Csr- Zui=>50629 zt/ ha - 1,026 =51 945,4zl/ ha

Stad: Warto$¢ rynkowa nieruchomosci wynosi:
W =0,98 ha - 51 945,42}/ ha = 50906,5 zi

Przyjeto: W 6/3 =50 910 zl

18 Obliczenie wartosci poszczegolnych wspolczynnikow korygujgcych zestawiono w:

-/tab. 11/
Ip Cechy rynkowe Udzial cechy w Zakres wspotczynnikow Wartosci
AC korygujacych Wspotczynnikow
(wagacechy) | Cmin/Csér | Cmax/Csr 23/3
1%/
1 lokalizacja ogdlna | 20 0,115 0,323 0,219
2 wskaznik bonitacji | 20 0,115 0,323 0,323
gruntoéw rolnych : | - o
3 dojazd i dostep 20 0,115 0,323 0,219
4 pow. dziatki 20 0,115 | 0,323 0,254
5 ksztatt 20 0,115 | 0,323 0,219
suma 100 0573 | 1614 1,234

Ostateczna warto$¢ rynkowa gruntu, obliczono jako korekte ceny $redniej, zgodnie z formutg wynosi:
Wlha=Cér- Zui=>50629 zl/ ha - 1,234 = 62476,2 z}/ ha

Stad: Warto$¢ rynkowa nieruchomosci wynosi:
W =2,75ha - 62476,2 z}/ ha= 171809,5 zt x0,975 ze wzgledu na linie SN -1 szt = 167514,3 zi

Przyjeto: W 23/3 =167510z1
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19. Analiza i charakterystyka rynku dla gruntu— pod zabudowe.

Dla potrzeb wyceny przeprowadzono charakterystyke rynku nieruchomosci niezabudowanych
przeznaczonych pod przyszla zabudowe w strefie ogolnego zainwestowania, bgdgcych przedmiotem
prawa wiasnosci, a zwlaszeza jego rodzaj i obszar oraz dokonano analizy na podstawie dostgpnych
zrédel. Analizie poddano rynek nieruchomosci niezabudowanych z perspektywa zabudowy w gminie
Drohiczyn i gm. Perlejewo. Okres badania obejmuje lata 2022-2024. Ceny transakcyjne dotyczgce
obrotu nieruchomo$ciami , wahajg sie od 9,9-38,9 zt/m2, odrzucono nieruchomosci typowo rolne oraz
ceny skrajne.

W wyniku analizy wlasnej stwierdzono, ze ceny nieruchomosci na badanym terenie nie wykazaty
tendencji wzrostowej. Przeprowadzona analiza rynku wykazala, ze rynek w/w nieruchomosci
niezabudowanych jest §rednio rozwinigty — odnotowano kilkanascie transakcji w badanym okresie.
Stwierdzono, ze warto$¢ nieruchomos$ci w analizowanym segmencie rynku tworzg gléwnie nastgpujace
czynniki:

pow. dziatki,

lokalizacja.

dojazd.

Uzbrojenie

Przeznaczenie

Popyt na podobne nieruchomosci utrzymuje si¢ na dobrym poziomie i nieco przewyzsza podaz.

20.Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny.

20.1 Analiza transakcji pomocniczych -/tab. 12/

Lp Obreb, Data dojazd Powierz uzbrojenie Cena za 1 m2
lokalizacja transak chnia /z}/
| m2/
Gm. Pelejewo
[ 1 TWAROGI LACKIE 2108/22 dobry 6060 ee 9,9 MR
: I RUSKIE 2022-10-28 duza Cmin
| staba
2 LESZCZKA DUZA 459/23 10,3 MR
2023-02-10
3 |  BORZYMY 615/23 6,7 MR
- _2023-02-21 | Skrajna, odrzucona
4 GRANNE 2433/23 l [30,s ML
2023-07-28 | - o
Gm Drohiczyn
5 CHECHLOWO 2023-03-21 | 4502 | 13,3 MR
Rep. A nr 923/2023
6 OSTROZANY 2023-04-04 dobry 12053 Wee 38,9 MN
staba Rep. A nr 992/2023 | §rednia
7 ZAJECZNIKI 2022-09-28 846 56,7 MN
B Rep. A nr 45350/2022 | Skrajna, odrzucona
8 ZAJECZNIKI 2023-06-06 280 36,5 MR
Rep. A nr 1854/2023 ]
9 TONKIELE 2023-09-22 1000 23,0 MR
Rep. A nr 3173/2023 ]
10 PUTKOWICE 2023-10-30 11900 10,1 MR
NAGORNE Rep. A nr 3968/2023
11 WIERZCHUCA 2023-12-21 2298 38,3 MN
NAGORNA Rep. A nr 4126/2023 B
12 ZAJECZNIKI 2023-12-19 6364 13,4 MR
- | Rep. A nr 3262/2023
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Nier Mitkowice Stawki
| wyc slaba

23/3

23/7

staba

éredni [20 000 ee
duza

duza

20,2 Ocena rynku w aspekcie przyjetych cech rynkowych-/tab. 13/

Zaltozenia do wyceny:

35

MR linia SN
skrawek

$redni ‘ 15 000 ce E/IN linia SN 2szt

20,3 Obliczenie trendu czasowego.

Wplyw czasu na warto$¢ nieruchomosci okresla si¢ na podstawie wzoru:
vt=(Cp-Cw/Cw-t) 100%

gdzie:

vt - wspolezynnik zmian cen
Cp- cena jednostkowa uzyskana w transakcji pdzniejsze]
Cw- cena jednostkowa uzyskana w transakcji wezesniejszej
t- liczba miesiecy miedzy transakcjami

Cecha Ocena Opis
Lokalizacja Dobra Polozenie nieruchomosci blisko rzeki Bug
$rednia Polozenie nieruchomoéci blizej m. Drohiczyn
staba Polozenie nieruchomos$ci w dalszej odleglosci od miasta
| Drohiczyn i rzeki Bug
Powierzchnia duza 1>0,3 ha
srednia 0,15-0,3
mata |<0,15 ha o
dojazd Dobry Dr asfaltowa
$redni ‘ Dr gruntowa
staby | Dojazd przez sasiednie dzialtki -
uzbrojenie dobra | w,ee
srednia ee
- stabe brak
przeznaczenie Dobra Letniskowe, Mieszkalne jednorodzinne :ML. MN
slaba Zagrodowe MR N

Uwaga: Nie mozna ustali¢ trendu miesi¢cznego, poniewaz uzyskane wyniki obliczen sg mocno
zroznicowane. W zwigzku z powyzszym nie korygujemy cen ze wzgledu na uptyw czasu
miedzy zawartymi transakcjami.

20,4 Ustalenie wag poszczegolnych cech rynkowych

Z informacji uzyskanych od posrednikow obrotu nieruchomosciami ustalono, ze na wartosci
nieruchomosci wplywajg nastepujgce cechy rynkowe danych nieruchomosci, a takze okreslono
wage poszczegolnej cechy, tj.:
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Zakres kwotowy poprawek wynosi:

- Lokalizacja : 20%
- powierzchnia 20%
- dojazd 20%

- uzbrojenie 20%

- przeznaczenie 20%

20,5. Przedzial zmiennosci cen jednostkowych okreslono wg wzoru:
Srednia cena 1 m2 gruntu pod zabudowe wynosi:
Csr=224 zl/ m2.
Zakres sumy wspolczynnikéw korygujgcych okreslono w nastepujacy sposob:

C min/ C ér=19,9/22,4=0,442
C max/C ér=38,9/22,4=1,737

21. Obliczenie wartosci poszczegolnych wspotczynnikow korygujgcych zestawiono w:

-/tab. 14/
Ip Cechy rynkowe Udziat cechy w Zakres wspotczynnikéw Wartosci
AC korygujacych Wspdtczynnikow
(wagacechy) | Cmin/Cér | Cmax/C sr 23/3
1%/
1 lokalizacja ogolna | 20 _ 0,088 0,347 0,218 |
2 powierzchnia 20 | 0,088 0,347 0,088
3 dojazd i dostep 20 0,088 0,347 ! 0,218
| 4] uzbrojenie 20 0,088 0347 | 0,218
| 5 | przeznaczenie 20 | 0,088 0,347 0,088
\ suma i 100 0,442 1,737 0,830 |

Ostateczna warto$¢ rynkowa gruntu, obliczono jako korekte ceny sredniej, zgodnie z formuta wynosi:

Wlha=Cér-Zui=22,4z/m2 0,830=18,6 zt/ m2 x0,9 ze wzgledu na znaczna pow. gruntu oraz
linie SN = 16,7 zV/ m2

Stgd: Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci wynosi:
W =20000m2 - 16,7 zZk/m2 = 334 000 zi

Przyjeto: W 23/3 MR = 334 000 zl
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22. Obliczenie wartosci poszczegdlnych wspdlczynnikow korygujqgeych zestawiono w.

-/tab. 15/
Ip Cechy rynkowe Udziat cechy w | Zakres wspolczynnikow Wartosci
AC korygujacych Wspdtczynnikow
(wagacechy) | Cmin/Cér | Cmax/C $r 23/7
1%/
1 lokalizacja ogolna 20 0,088 0,347 0,218
2 powierzchnia 20 0,088 0,347 0,088
3 dojazd i dostgp 20 0,088 0,347 0218 |
4 uzbrojenie 20 0,088 | 0,347 0,218
5 przeznaczenie 20 0,088 0,347 0,347
suma 100 0,442 1,737 1,089

Ostateczna warto$¢ rynkowa gruntu, obliczono jako korekte ceny sredniej, zgodnie z formula wynosi:

Wlha=Cér-Tui=224zl/ m2 - 1,089 =24.4 z}/ m2 x0,9 ze wzgledu na znaczng pow. gruntu oraz

linie¢ SN = 21,95 zl/ m2

Stad: Wartos¢ rynkowa nieruchomosci wynosi:

W=15000m2 - 21,95 zk/m2 =329 313,6 zt

Przyjeto: W 23/7 MN = 329 310 z1
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Okreslono wartos$¢ uzytku leSnego :

23. Analiza i charakterystyka rynku.

Analizie poddano rynek nieruchomosdci gruntowych lesnych w okresie ostatnich dwoéch lat. Nie

stwierdzono wystarczajacej ilosci transakcji dzialek lesnych.

Z analizy rynku wynika, ze na rynku lokalnym brak jest danych do zastosowania podejscia

porownawczego. Cechy sprzedanych dzialek lesnych dyskwalifikujg te obiekty, jako podobne do
ycenianej nieruchomosci.
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Uzytek lesny na dz. nr 67/1 o pow.0,28 ha

Dla gruntu lesnego
WGI=N-P-c(1+vl+v2+..+V9)

N — wskaznik szacunkowy gruntu lesnego (dla brzozy) Il klasy = 29,0 m* dr/ha

P — powierzchnia gruntu le$§nego = 0,28 ha

¢ — cena 1 m® drewna jako S$rednia wazona z uwzglednieniem sortymentéw uzytkowych drewna
pomniejszona o Koszty jego pozyskania i zrywki z Nadle$nictwa Rudka, = 418,0 -90,85= 327,15zt
netto/m3

k1 — wspodlczynnik korekcyjny z uwagi na stopien degradacji siedliska lesnego — nie wystepuje = 0,1
k2 - wspolczynnik korekcyjny z uwagi na polozenie nieruchomosci w strefie szkodliwego
oddzialywania przemystu na drzewostany — brak oddzialywania = 0,2

k3 - wspolczynnik korekcyjny z uwagi na potozenie nieruchomosci w obszarach zagrozonych
masowym wystepowaniem szkodnikow — brak zagrozenia = 0,05

k4 - wspdlczynnik korekcyjny z uwagi na polozenie nieruchomosci wzgledem drogi giéwnej —
polozenie $rednie = 0,05

k5 - wspolczynnik korekcyjny z uwagi na warunki przemieszczenia drewna do miejsca odbioru
transportem mechanicznym— warunki $rednie = 0,00

k6 - wspolezynnik korekeyjny z uwagi na jakos¢ drogi dojazdowej — ocena Srednia = 0,05

k7 - wspolczynnik korekcyjny z uwagi na sasiedztwo uzytkéw przyleglych — sasiedztwo korzystne =
0,00

k8 - wspolczynnik korekcyjny z uwagi na walory rekreacyjne nieruchomosci — walory przecigtne =
+0,00.

k9 - wspolezynnik korekcyjny z uwagi na strefe zagrozenia pozarowego, nie stwierdzono = +0,00.

Razem Ki- 0,45
Wgl=Clx Y WBGi x P x(1+ ) Ki)=327,15x 29,0 x 0,28 x (1+0,45) =3 851,8 zt
Wai =3 850zt
Dla drzewostanu > 20 lat

Drzewostan le$ny oszacowano wg wartosci drewna na pniu stosujace technike wskaznikows.
Wartos$¢ drzewostanu oszacowano wykorzystujagc wzor:

WD=Wsi-Zi-C-Pha-U
gdzie:
WD — wartos¢ rynkowa drzewostanu w zlotych,
W si — wskaznik wartoéci 1 ha poszczegdlnych drzewostanéw na pniu wyrazone w m* So tartacznej
11 klasy jakosci odczytane z Tablic wskaznikoéw wartoéci drzewostanéw zataczonych do zarzadzenia
nr 14 MLiPD z 1985r,
Z i - stopien zadrzewienia drzewostanu,
P — powierzchnia drzewostanu w ha,
C —cena 1m? drewna tartacznego iglastego (WBO2) z rynku lokalnego lub nadlesnictwa wlasciwego
do miejsca potozenia nieruchomosci,
U — wskaznik redukujacy ceng sprzedazy drewna tartacznego iglastego (WBO2) o koszty pozyskania
i zrywki, obliczony ze wzoru:
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U=1-(Kp+ Kz)/C
gdzie: Kp i Kz oznaczaja koszty pozyskania oraz koszty zrywki— 90,85 zi
C — cena 1m? drewna tartacznego iglastego (WBO2) wg danych z Nadle$nictwa Rudka= 449,63 zt /
bez VAT/,
U — wskaznik redukujgcy cene sprzedazy drewna tartacznego iglastego (WBO?2) o koszty pozyskania
i zrywki, wynosi:

U=1-(Kp +Kz)/C
U=1-(90,85/449,63)
U=0,8

Opis taksacyjny lasu wg planu urzadzenia lasu obrgbu Mitkowice Stawki z 2023r. + 1 rok na 2024r.
Wydzielenie le$ne na pow. 0,28 ha: )
1t, brzoza w wieku 55+1 =56lat, z-0,9, II kl. Bonitacji, BMSW na pow. 0,28 ha
W s — dla brzozy 56 lat wynosi: 57,0 m? /ha,
WD =57 x 0,28 x 449,63 x 0,8x0,9=5170 zi

RAZEM: W L 67/1 = WgL + WD = 3850 + 5170 =9 020 z1

Uzytek lesny na dz. nr 78/2 o pow.0,32 ha

Dla gruntu lesnego
WGI=N-P-c(l1+vl+v2+..+V9)

N — wskaznik szacunkowy gruntu lesnego (dla olchy, brzozy, sosny) II -IIl klasy = 30+29+23/3=27,3
m? dr/ha

P — powierzchnia gruntu lesnego = 0,32 ha

¢ — cena 1 m® drewna jako S$rednia wazona z uwzglednieniem sortymentéw uzytkowych drewna
pomniejszona o koszty jego pozyskania i zrywki z Nadlesnictwa Rudka, = 418,0 -90,85= 327,15z}
netto/m3

k1 — wspolczynnik korekcyjny z uwagi na stopien degradacji siedliska lesnego — nie wystepuje = 0,1
k2 - wspolczynnik korekcyjny z uwagi na polozenie nieruchomosci w strefie szkodliwego
oddziatywania przemystu na drzewostany — brak oddziatywania = 0,2

k3 - wspélczynnik korekcyjny z uwagi na polozenie nieruchomosci w obszarach zagrozonych
masowym wystepowaniem szkodnikéw — brak zagrozenia = 0,05

k4 - wspolezynnik korekcyjny z uwagi na potozenie nieruchomosci wzgledem drogi glownej —
potozenie $rednie = 0,05

k5 - wspolczynnik korekcyjny z uwagi na warunki przemieszczenia drewna do miejsca odbioru
transportem mechanicznym— warunki srednie = 0,00

k6 - wspotczynnik korekcyjny z uwagi na jakos$¢ drogi dojazdowej — ocena Srednia = 0,05

k7 - wspolczynnik korekeyjny z uwagi na sasiedztwo uzytkow przyleglych — sgsiedztwo korzystne =
0,00

k8 - wspotczynnik korekcyjny z uwagi na walory rekreacyjne nieruchomosci — walory przecigtne =
+0,00.

k9 - wspdlczynnik korekcyjny z uwagi na strefe zagrozenia pozarowego, nie stwierdzono = +0,00.

Razem Ki- 0,45
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Wgl=Clx > WBGIix P x(1+ Y, Ki)=327,15 x 27,3 x 0,32 x (1+0,45) = 4 144,1 71
Wai =4 140 zt
Dla drzewostanu > 20 lat

Drzewostan le$ny oszacowano wg wartosci drewna na pniu stosujac technike wskaznikows.
Warto$¢ drzewostanu oszacowano wykorzystujac wzor:

WD=Wsi-Zi-C-Pha-U
gdzie:
WD — warto$¢ rynkowa drzewostanu w zlotych,
W si — wskaznik wartoéci 1 ha poszczegolnych drzewostandw na pniu wyrazone w m* So tartacznej
II klasy jakosci odczytane z Tablic wskaznikow wartosci drzewostanéw zatgczonych do zarzadzenia
nr 14 MLiPD z 1985r,
Z i - stopien zadrzewienia drzewostanu,
P — powierzchnia drzewostanu w ha,
C - cena 1m? drewna tartacznego iglastego (WBO2) z rynku lokalnego lub nadlesnictwa wiasciwego
do miejsca polozenia nieruchomosci,
U — wskaznik redukujacy cene sprzedazy drewna tartacznego iglastego (WBO2) o koszty pozyskania
i zrywki, obliczony ze wzoru:
U=1-Kp+ Kz)/C
gdzie: Kp i Kz oznaczaja koszty pozyskania oraz koszty zrywki — 90,85 zt
C — cena 1m® drewna tartacznego iglastego (WBO2) wg danych z Nadlesnictwa Rudka= 449,63 zt /
bez VAT/,
U — wskaznik redukujacy cene sprzedazy drewna tartacznego iglastego (WBO?2) o koszty pozyskania
i zrywki, wynosi:
U=1-(Kp+Kz)/C
U=1-(90,85/449,63)
U=0,8

Opis taksacyjny lasu wg planu urzadzenia lasu obrgbu Mitkowice Stawki z 2023r. + 1 rok na 2024r.
Wydzielenie lesne na pow. 0,22 ha:

1k, olcha 50% w wieku 65+1 =66lat, z-0,7, 111 kl. Bonitacji, BMSW na pow. 0,22 hax0,5

1k, brzoza 30% w wieku 65+1 =66lat, z-0,7, 11 kl. Bonitacji, BMSW na pow. 0,22 hax0,3

1k, sosna 20% w wieku 75+1 =76lat, z-0,7, 11 k1. Bonitacji, BMSW na pow. 0,22 hax0,2

W s — dla olchy 66 lat wynosi: 54,0 m? /ha,

W s — dla brzozy 66 lat wynosi: 70,0 m?® /ha,

W s — dla sosny 76 lat wynosi: 157,0 m? /ha,

WD = 54 x 0,22x0,5x0,7+ 70 x 0,22x0,3x0,7 +157 x 0,22x0,2x0,7x 449,63 x 0,8 =4 400 zI

RAZEM: W L 78/2 = WgL + WD = 4140 + 4400 = 8 540 zi
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Wojewddztwo: podlaskie
Powiat: sismiatycki
Jednostka ewidencyjna: DROHICZYN - OBSZAR WIEJSKI
Obrgb ewidencyiny: 201002_5.0016, MILKOWICE STAWKI

Misjscowost: MILKOWICE STAWK!

STAROSTA SIEMIATYCKI
17-300 Siemiatycze
ul. Leg. Piisudskiego 3
tel. 85 65 66 500 fax 65 66 501

GG.6621.467.2024

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
wedlug stanu na dzief: 2024-02-22 07:56:11

Jednostka rejestrowa gruntéw: 201002_5.0016.G86

WEASCICIELE/ WLADAJACY:

charakier stanu wiadania: wiasnoéé
grupa rejestrowa: 7.1

GRABOWSK! KACPER rodzice: WIESLAW, TERESA PESEL: 99020501698

Zam. 17-312 DROHICZYM SKIERWINY 8

UDZIAL: 11

taczna powierzchnia wybranych dziatek: 7.27
Catkowita powierzchnia Jednostki rejestrows] dla dzialek zapisanych z doktadnos$cia do 1 ara: 8.65
Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej dla dzialok zapisanych z dokladnoscia do 1 metra: 2.5000

DZIALKI EWIDENCY.INE:
Numar Powierzchnia
Ark. | dziakki p is u Symbol . Numer ksiegi
mapy | ewiden Fojozenia gruntaw Opts klss);uzﬁku “%g;';” d[zt“:'}k‘ wieczystej
-cyjnej
2 §i3 Grunty omne Riva 0.03 0.99{BI3P/30012033/3
. —_— e e _ . |Gruntyome B RIVD 0.96 I
Identyfikator dziatki: 201002_5.0016.AR_2.5/3 Rejon statystyczny:

2 613 Grunty ome RiVa 0.31 ©0.98[B13P/00012033/3
IR [ | — __ _|eruntyome .._|. Rw oe7] B
identyfikator dziatkl; 201002_5.0016.AR_2.8/3 Rejon statystyczny: B
2 23/3 Grunty ome RiVa 430 4.98[BI3P/20012033/3

Grunty omne RiVb 0.4
B N e Grunty rolne zabudowane B-RIVa 0.23
Identyfikator dziatkl: 201002_6.0016.AR_2.23/3 Rejon statystyczny: -0
1 7812 Pastwiska PsV 0.10 0.32[BI2P/G0D12033/3
I R R ke I e 1% 022 | _
identyfikator dziatki: 201002_5.0018.AR_1.78/2 Rejon statystyezny:

Catkowita powierzchnia jednostkl rejestrowsj: 12,15

KLAUZULE:
Dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksigdze wieczysiej

W dniu 22.02.2024
dokument sporzgdzany przez: Katarzyna Kowalczuk

{data, imip i nazwisko csoby upomnomq)

Strona 1z 1
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Wojewoddztwo: podlaskie
Powiat: siemiatycki
Jednostka ewidencyjna: DROHICZYN - OBSZAR WIEJSKI
Obreb ewidencyjny: MILKOWICE STAWKI
Nr dzialki ewidencyjnej: 78/2

apy ewidencyjnej

ala 1:1000
g
2 g
g
: g
8
Adnotacjc

£ Fokunient ninsejszy jest przeznaczony do
Apkih sl Wi w ksigdze wieczystej

p. : 3TAR
. {
f hGAN ol
&l i} ns

Siemiatycze dn. 22-02-2024 1.
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Wojewddztwo: podlaskie
STAROSTA SIEMIATYCKI
17-300 Sicmiatycze
ul, Leg. E_v,:%ﬂ_.nmc 3 Jednostka ewidencyjna: DROHICZYN - OBSZAR WIEJSKI

tel. 85 65 66 500 fax 65 66 501 Obreb ewidencyjny: MILKOWICE STAWKI
Znak: GG.6621.467.2024

Powiat: siemiatycki

Nr deialki ewidencyjnej: 23/3
Wyrys z mapy ewidencyjnej

Skala 1:2000

Riv 744

715

8813

8711 8712

1415 4N

45
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Wojewodztwo: podlaskie

STAROSTA SIEMIATYCKI ot podils.
17-300 Siemiatycze sk siematychi

ul. Leg PiSUdSklegO 3 Jednostka ewidencyjna: DROHICZYN - OBSZAR WIEJSKI

Obreb ewidencyiny: 201002_5.0026, SIEKIERKI

tel. 85 65 66 500 fax 65 66 501
Migjscowodt: SIEKIERK! (IdTERYT: 0027743)

GG.6621.468.2024

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
wediug stanu na dzie: 2024-02-21 09:32:08

Jednostka rejestrowa gruntéw: 201002_5.0026.G36

WRASCICIELE/ WLADAJACY:

" charakter slanu wiadania: wiasno$é
grupa rejestrowa: 7.2

UDZIAL WSPOLNY: 171

MALZENSTWO:
MISZCZUK RADOSLAW PIOTR rodzice: JAN, HALINA PESEL: 82082817272
Zam 17-312 DROHICZYN PUTKOWICE NAGORNE 7
MISZCZUK JOANNA rodzico: ZYGMUNT, MARIA PESEL: 87020413144
Zam 17-312 DROHICZYN PUTKOWICE NAGORNE 7

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numer Powierzchnia
Ak, | dzialki ; Opis uytku Symbol - Numer ksiegi
mapy | ewiden Polazesis grymiicw Kasouzytky| YDty | dziak wieczystej
-cyinej [ha) {ha}
67/5 SIEKIERK! Pastwiska PsVi 1.2089 2.0020|BI3P/00022562/3
S LS S Guntyome __ | RM_| 07931
identyfikator dzietki: 201002_5.0026.67/5 Rejon statystyczny:
Calkowita powlerzchnia Jednostki rejestrowej: 2.0020
KLAUZULE:
Dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksigdze wisczystej
W dniu. 21.02.2024
dokument sporzadzony przez: Katarzyna Kowalczuk DA
Slemiatycre, dnfa: 21.02.2024
Lz 3) .8 N\
< i |
¥ : :
=) |
' J
/ A
Y /( J{f{.\‘(_ A\
_-/ i
(deta g | nazwisko 0S0bY UPOWRLRON)
Strona1z 1
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Wojewodztwo: podlaskie
Powiat: siemiatycki

ednostka ewidencyjna: DROHICZYN - OBSZAR WIEJSKI
Obreb ewidencyjny: MILKOWICE STAWKI

r dzialki ewidencyjnej: 5/3, 6/3

py ewidencyjnej

Ja 1:2000
-
. . .
- |
I
B I &
| 3
z 8 !
4
II
@ |
w J
/
i
f
{ g
H
[
!
’..
!
{
{
{ o
o = il 3
- !
3 '
!
Adnotacje
;’:'J .- __.DQ-}%(_!H"EXQI niniejszy jest przeznaczony do
.. v deborianid wpisu w ksigdze wicczystc)

J
' |

: i | .
BRI nlip. STAROSTY
! f /". { 4

yles i

”

B .v-__., .
.

Sicmiatycze dn. 22-02-2024 r.
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Wojewddztwo: podlaskie
Powiat: siemiatycki
Jednostka ewidencyjna: DROHICZYN - OBSZAR WIEJSKI
Obre¢b ewidencyjny: SIEKIERKI
Nr dzialkd ewidencyjnej: 67/5

STAROSTA SIEMIATYCKI
17-300 Siemiatycze

ul. Leg. Pitsudskiego 3

tel. 85 65 66 500 fax 65 66 501
Znak:GG.6621.468.2024

Wyrys z mapy ewidencyjnej

Skala 1:2000
Bpsy
-' = /
- /
67/3 '
67/4
PsVI :
f [ Pavi /
{ — . /
. ) Py y
= y A
RV {
%Z’ L R ' /
kel 851 f /
' 666
PsVI / /
Psvi /
) f‘
67/5 \ RiYo
68 \
A
\
——b o e | RiVo \
— \
R ~—]
| R ""--..._‘\\ \
3 o3 ” PV ps RIVD SRy \
L o2 ~
b = 75 P\
=3 Lsvs 7601
S *
! 72 \
! . o\
1 x‘
Adnotacje
Wrykonat Katarzyna Kowalczuk
5 Dol_'a‘.lm‘-\‘a( niniejszy jest przeznaczony do
I R E x!qkonamgii wpisu w ksigdze wieczystej
I b - gk | P
mb., 13 J B
> & o
. / e,
; | podpis

Siemiatycze dn. 21-02-2024 r.
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STAROSTA SIEMIATYCKI e v
17-300 Siemiatycze Jodnostka ewidencyjna: DROHICZYN - OBSZAR WIEJSKI

ul. Leg. Pitsudskiego 3 . g
tel. 85 65 66 500 fax 65 66 501 Obreb ewidencyiny: 201002_5.0016, MILKOWICE STAWKI

Migjscowost: MILKOWICE STAWKI

GG.6621.469.2024

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
wediug stanu na dzier: 2024-02-21 09:15:43

Jednostka rejastrowa gruntéw: 201002_5.0018.G86

WEASCICIELE/ WEADAJACY:

UDZIAL: 11 ) charakter stanu wiadania: wiasnoé¢
grupa rejestrowa: 7.1

GRABOWSKI KACPER rodzice: WIESLAW, TERESA PESEL: 93020501699

Zam. 17-312 DROHICZYM SKIERWINY 8

DZIALKI EWIDENCYJNE:
Numer Powierzchnia
Ark, | dzield Polozenie gruntéw Opis uzytku Symbol - Numer ksiegi
mapy | ewiden enie gru Kiasouzytku “zrk“ dziatki wieczystej
yinej thal | ha)
2 237 Grunty cme Riva 1.6300 2.5000|BI3P/00027965/3
Grunty ome RiVb 0.6200
| AN | S Lakitwale | €W _ | 03500 _
Idantyfikator dziatk: 201002_5.0018.AR_2.23/7 Rejon statystyczny:
Laczna powlerzchnia wybranych dzlatek: 2.5000
Catkowita powlerzchnia Jednostki rejestrowe] dia dziatek zapisanych z doktadnoscla do 1 ara: 8,65
Catkowlta powlerzchnia Jednostki rejestrowsj dla dzialek zapisanych 2 dokiadnodclg do 1 metra: 2.5000
Catkowita powlerzchnla jednostki rejestrowe]: 12,15
KLAUZULE:
Dokument niniejszy jast przeznaczony do dokonywania wpisu w ksigdze wieczyste]
W dniu 21.02.2024
dokument sporzadzony przez: Katarzyna Kowalczuk
Stemiatycze, dnia: 21.02.2024
3
o 4
f f
{aota, invg i nazwisho 030ty upowaznions))
Strona 1z 1
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Wojewddztwo: podlaskie
STAROSTA SIEMIATYCKI Powiat: siemiatycki
17-300 Siemiatycze N i .
Jednostka ewidencyjna: DROHICZYN - OBSZAR WIEJSKI

ul. Leg. Pilsudskiego 3
tel. 85 65 66 500 fax 65 66 501 Obreb ewidencyjny: MILKOWICE STAWKI

Znak: GG.6621.469.2024
e Nr dzialki ewidencyjnej: 23/7

Wyrys z mapy ewidencyjnej
Skala 1:2000

\68/4
2 \
8 Riva 6813
Ls 881 \\
- s72LsIV
R \
§ “dr 67ﬁ
32
\ :
RIVa Riva Riva [
234 | 2 .
27 Psv /
4’
7
RiVb
RIVD
Py
Rivb v
i .
i
2311 e———— - L
RIvVe il 4204
2318
RiVa Rivb
Adnotacje
Wykonat Katarzyna Kowalczuk
- Dékument niniejszy jest przeznaczony do
ddhenania wpisu w ksiedze wieczystej
- LY
m.p. r R \ LI
; /r
[ /)
dezaind
| podpiis

Siemiatycze dn. 21-02-2024 1.
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| STAROSTA SIEMIATYCKI Weawida: podbl.
e i i Jednostka ewidencyina: DROHICZYN - OBSZAR WIEJSKI

ul. Leg. Pitsudskiego 3

tel. 85 65 66 500 fax 65 65 501 Obreb ewidencyjny: 201002_5.0016, MILKOWICE STAWKI

Miejscowoss: MILKOWICE STAWKI

GG.6621.470.2024

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
wediug stanu na dzien: 2024-02-21 09:03:37

Jednostka rejestrows gruntdw: 201002_5.0016.G86

WrASCICIELE WLADAJACY:
UDZIAL: 1/1 charakter stanu wiadanis:wiasnosé
grupa rejestrowa: 7.1
GRABOWSKI KACPER rodzice: WIESLAW, TERESA PESEL: 93020501688
Zam. 17-312 DROHICZYM SKIERWINY 8

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numer Powierzchnia
Ark, | dziatd Polozenis gruntéw Opls wrytku Symbol . Numer ksiegi
mapy | ewiden ene gr Kiasouzytky| Ufytku | dziadkd wieczyste]
—cyinej [ha) fhal
1 6711 Grunty ome RIVb 2.10 2.38|BI3P/0000B404/4
T B! S Lasy .. | tsv | _ 02§
\identyfikator dziatki: 201002_5.0016.AR_1.67/1 Rejon statystyczny:

taczna powierzchnia wybranych dzialek: 2.38
Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowe] dla dziatek zapisanych 2 doktadnogcla do 1 ara: .65
Calkowita powlerzchnla jednostki rejestrowe] dia dziatek zapisanych z dokladnoscls do 1 metra: 2.50600

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 12.16

KLAUZULE:
Dokument ninlejszy jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksigdze wiaczystsj

52

W dniu: 21.02.2024

dokument sporzadzony przez: Katarzyna Kowalczuk
Slemlatycze, dnia: 21.02,2024

"7 {cimts, imiy i mazwiska 0soby upowazrionel]

Strona 121
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